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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢&. BD/xxx/2022

uzavretd v zmysle ustanoveni § 8a ods. (1) a nasl. zdkona ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v platnom znenf

Clanok 1 - Zmluvné strany

1.1

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (v d'alSom texte "Vlastnici” v prisluSnom gramatickom
tvare) v bytovom dome na ul. xxx ¢. stipisné: xxx, €. orienta¢né: xxx v KoSiciach (v d'alSom texte
"Dom" v prisluSnom gramatickom tvare), postaveny na parcele/parcelach C.: xxx, podl'a aktudlneho
listu vlastnictva ¢ xxx zo dna xxx, vedeného Katastralnym odborom OKkresného dradu KosSice,
pre katastralne Uzemie: xxx, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Osoba opravnena podpisat zmluvu: xxx

1.2 Spravca: PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.o.

Sidlo: Biela ¢. 5, 040 01 KoSice

Opravneny konat vmene:  Mgr. Michal OSIFCIN - konatel spolo¢nosti
1CO: 36217 735

IC DPH: SK2021698580

Clanok 2 - Vymedzenie pojmov

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

Zakon - zakon NRSR ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Byt je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného dradu trvalo urcené
na byvanie a mézu na tento ucel sluzit’ ako samostatné bytové jednotky.

Bytovy dom je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy urcena na byvanie a ma viac
ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v zakone
vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome
a spolocné casti Domu a spolo¢né zariadenia Domu su sdcasne v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome.

Nebytovy priestor (d'alej len "NP") je miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného dradu urcené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo
bytu ani spolo¢né ¢asti Domu a spolo¢né zariadenia Domu.

Spolo¢né ¢asti Domu (dalej len "SCD") st ¢asti Domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
najmi zaklady Domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢né zariadenia Domu (d’alej len "SZD") st zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie
aslazia vylu¢ne tomuto Domu, atoaj vpripade, ak si umiestnené mimo Domu. Takymito
zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne,
kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Spoloénymi ¢astami Domu a prisluSenstvom Domu, ktoré st urcené na spolo¢né uZzivanie
a slazia vylucne tomuto Domu a pritom nie su stavebnou sucastou Domu su oplotené zahrady
a stavby, najma oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku
patriacom k Domu.

Podlahova plocha bytu je podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkonov; to neplati pri terasach, ktoré nie st spolo¢nymi
Castami domu.

Prevadzka su cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie spolo¢nych casti Domu,
spolo¢nych zariadeni Domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne
uzivanie; za prevadzku sa povazuju aj povinné revizie technickych zariadeni podl'a osobitného
predpisu.
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2.10 Udrzba st ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie povodného $tandardu a kvality spoloé¢nych
Casti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych
servisnou kontrolou.

2.11 Oprava je odstranenie Ciastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolo¢nych casti
Domu, spolo¢nych zariadeni Domu a prislusenstva z dévodu ich uvedenia do predchadzajiceho
alebo prevadzkyschopného stavu.

2.12 Rekonstrukcia su zasahy do spolo¢nych casti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu a prisluSenstva,
ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

2.13 Modernizacia je obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzitelnosti spolo¢nych Casti
Domu, spolo¢nych zariadeni Domu a prislusenstva.

2.14 GarazZou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podl'a rozhodnutia
stavebného uradu urceny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

2.15 Garazovym stojiskom sa na ucely tejto zmluvy rozumie plosSne vymedzena Cast garaze v dome;
garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

2.16 Skladovym priestorom sa na ucely tejto zmluvy rozumie Cast nebytového priestoru v dome
urceného podla rozhodnutia stavebného turadu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena
od ostatnych casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo bytu.

2.17 Pre tUcely tejto zmluvy je zmluvna pokuta dohodnuta zmluvnymi stranami vo vyske 0,5 promile
za kazdy den omeskania najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacCaty kalendarny mesiac omeskania.

Clanok 3 - Predmet zmluvy
3.1 Vlastnici sd podielovymi spoluvlastnikmi:

3.1.1 Stavba:
3.1.1.1 Charakteristika:  xxx
3.1.1.2 Ulica: XXX
3.1.1.3 Mesto: XXX
3.1.1.4 Orientacné Cislo: xxx; Supisné Cislo: xxx
3.1.1.5 Na parcele ¢.: XXX; XXX; XXX

3.1.2 Pozemok:
3.1.2.1 Parcelné ¢islo: xxx; Vymera: xxx; Druh: xxx
3.1.2.2 Parcelné ¢islo: xxx; Vymera: xxx; Druh: xxx
3.1.2.3 Parcelné ¢islo: xxx; Vymera: xxx; Druh: xxx

3.2 Nehnutelnosti uvedené vbode 3.1 tejto zmluvy sa nachadzaji v katastralnom uzemi xxx asu
vedené na Okresnom urade KosSice, katastralny odbor, na LV €. xxx.

3.3 Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov Vlastnikov a spravcu vo veciach tykajucich
sa spravy nehnutel'nosti uvedenych v bode 3.1 tejto zmluvy.

Clanok 4 - Ulohy, zavizKy a povinnosti spravcu
4.1 Spravca je povinny vykonavat spravu Domu samostatne v mene a na ucet Vlastnikov. Spravca
vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet Vlastnikov pred sidom a inym organom verejnej moci;
toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze
rozpor zaujmov Spravcu so zaujmom zastupovanych Vlastnikov.
4.2 Prisprave Domu je spravca povinny
4.2.1 hospodarit s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami tejto
zmluvy o vykone spravy,
4.2.2 dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostnovat ich zaujmy pred vlastnymi,
4.2.3 zastupovat Vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla Cinnostou tretich osob alebo
¢innost'ou iného Vlastnika,
4.2.4 vykonavat prava k majetku Vlastnikov len v ich zaujme,
4.2.5 sledovat thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav (d'alej len
"FPUa0") od Vlastnikov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,
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4.2.,6 umoznit Vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajtcich sa spravy Domu alebo
terpania FPUaO, poskytovat’ do 3 dni od poZiadania Vlastnika poZzadované informacie tykajtice
sa spravy Domu,

4.2.7 zvolat schédzu Vlastnikov (dalej len "Schdédza" v prisluSnom gramatickom tvare) podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pozZiada najmenej Stvrtina Vlastnikov,

4.2.8 vypracovat a kazdorocne do 30. novembra Vlastnikom predlozit plan oprav na nasledujuci
kalendarny rok, ktory zohl'adni najméa opotrebenie materialu a stav SCD a SZD a navrhnut vysku
tvorby FPUaO na kalendarny rok,

429 podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v Dome
na uspokojenie pohl'adavok podl'a § 15 zakona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov
vSetkych Vlastnikov,

4.2.10 podat navrh na exekucné konanie,

4.2.11 zabezpecovat vSetky d'alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy Domu v sulade s touto
zmluvou a Zakonom,

4.2.12 priebezne zverejiiovat na mieste v Dome obvyklom v spolo¢nych castiach Domu alebo
na webovom sidle Spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci
zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych
¢innostiach spojenych so spravou Domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk

43 Pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat C€o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat’ v prospech Vlastnikov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢ne;j
vacsiny Vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skusok
technického zariadenia, ktoré je Spravca povinny vykonavat pri sprave Domu.

4.4 Spravca je povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu Vlastnikov. Spravca je povinny zabezpecit' aj bez sthlasu
Vlastnikov odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia SCD, SZD a prislu$enstva,
ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

4.5 Spravcaje povinny:

4.5.1 evidovat a uchovavat vSetky prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo schodzi
Vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

4.5.2 viest zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajtcich sa Domu,

4.5.3 priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti Vlastnikov; Spravca zodpoveda aj za spravnost
evidencie,

4.5.4 umoZnit Vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo
terpania FPUaO, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo mdZe na naklady Vlastnika
vyhotovit' z nich képie; pri poskytovani tychto informacii je Spravca povinny zabezpecit ochranu
osobnych udajov podl'a osobitného predpisu,

4.5.5 uplatiiovat prava Vlastnikov vyplyvajtice zo zodpovednosti za vady Domu, SCD, SZD, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastavaného Domom a pril'ahlého pozemku voci
tretim osobam.

4.6 Spravu majetku Vlastnikov zabezpecuje spravca v troch oblastiach, a to:

4.61 PREVADZKOVO-TECHNICKE]

4.6.2 EKONOMICKO-FINANCNE]

4.6.3 PRAVNE].

4.7 'V oblasti PREVADZKOVO-TECHNICKE] sa spravca zavizuje zabezpe¢it:

4.7.1 prevadzku, 4drzbu a opravy SCD a SZD, a to:

4711 vykonavat prevadzku, udrzbu a opravy SCD aSZD alebo zmluvne zabezpetit
ich vykonavanie v rozsahu vyplyvajicom zrozpoétu FPUaO alebo vrozsahu nevyhnutne
potrebnom na odvratenie nepredvidanych havarii a odstranenie ich nasledkov,

4.7.1.2 zabezpecovat drobnd udrzbu spolo¢nych casti aspolotnych zariadeni (napr. vymena
zZiaroviek, ziariviek, oprava vypinacov, samozatvaracov a pod.),

4.7.1.3 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok bleskozvodov,
elektrickych, plynovych a zdvihacich zariadeni a odstranenie zistenych portch,
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4.7.1.4 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipoziarnych prehliadok
v Dome a udrziavanie hasiacich pristrojov a hasiacich zariadeni v Dome v prevadzkovom
(pouZitel'nom) stave,
4.7.1.5 rokovat, za dcasti zastupcu Vlastnikov (d’alej len "ZV") alebo vyboru Vlastnikov (d’alej len
"VV"), sprisluSnymi organmi verejnej spravy pri vykonavani kontroly bezpecnosti
a protipoziarnej ochrany v Dome,
4.7.1.6 kontrolovat vykonavanie prevadzky, tidrzby a oprav SCD a SZD,
4.7.1.7 preberat vykonané prace a uplatnovat zodpovednost za ich chybné vykonanie,
4.7.2 dodavku plneni a sluZieb spojenych s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP v Dome, a to:
4.7.2.1 dodavku tepla na vykurovanie a ohrev teplej UZitkovej vody,
4.7.2.2 dodavku studenej vody pouZitej na ohrev teplej UZitkovej vody,
4.7.2.3 dodavku studenej pitnej vody z verejného vodovodu,
4.7.2.4 odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod,
4.7.2.5 dodavku elektrickej energie do SCD a SZD,

4.7.2.6
4.7.2.7
4.7.2.8
4.7.2.9

prevadzku zdvihacich zariadeni,

upratovanie SCD (podl'a poziadaviek Vlastnikov), vratane zimnej tidrzby,
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,

havarijnu sluzbu,

4.7.2.10 poistenie Domu,
4.7.2.11 ostatné plnenia a sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
4.8 V oblasti EKONOMICKO-FINANCNE] sa spravca zavizuje zabezpedit:
4.8.1 vramci evidencie tvorby a ¢erpania FPUaO:

4.8.1.1
4.8.1.2

4.8.1.3

4.8.1.4

4.8.1.5

4.8.1.6

4.8.1.7
4.8.1.8

vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov FPUaO,
vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a cerpanim Statnych dotacii
a podpor,
vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a cerpanim tiverov,
Vlastnikom podklady na:

¢ zostavenie rozpo¢tu FPUaO na nasledujuci kalendarny rok,

¢ urcenie vy$ky mesaénych preddavkov do FPUaO,
sledovanie thrad preddavkov do F PUaO od Vlastnikov,
uhradzanie dodavatel'skych faktir za sluzby uvedené vbode 4.7.1 tejto zmluvy
dodavatelom uvedenych plneni a sluzieb,
kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v bode 4.7.1 tejto zmluvy,
na informacnej tabuli v Dome, kazdoroc¢ne do 31. maja, predloZenie spravy o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok tykajicej sa Domu, najma o financnom hospodareni Domu, o stave
SCD a SZD, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so spravou Domu.
Zaroveti je povinny vykonat' vytiétovanie pouZitia FPUaO.

4.8.2 vramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov
aNP v Dome:

4.8.2.1

4.8.2.2

4.8.2.3

4.8.2.4

4.8.2.5
4.8.2.6

vedenie oddelenej evidencie prijmov avydavkov platieb Vlastnikov za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCD, SZD, bytov a NP,
stanovenie primeranej vySky mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
uhradzanie platieb za plnenia a sluZby uvedené v bode 4.7.2 tejto zmluvy dodavatel'om
uvedenych plneni a sluZieb,
kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD
a SZD, bytova NP,
sledovanie hrad za plnenia a sluzby od Vlastnikov,
kazdoroc¢ne do 31. maja vyuctovanie, hrad za plnenia a sluzby na jednotlivé byty a NP
v Dome, a to:

¢ dodavku tepla na vykurovanie a ohrev teplej UZitkovej vody,

¢ dodavku studenej vody pouzitej na ohrev teplej uzitkovej vody,

¢ dodavku studenej vody pitnej vody z verejného vodovodu,
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4.8.2.7

odvadzanie odpadovych i zrazkovych vad,
dodavku elektrickej energie do SCD a SZD,
prevadzku zdvihacich zariadeni,
upratovanie SCD,
¢ aostatnych plneni a sluzieb, na ktorych sa Vlastnici so spravcom dohodnu,
v nadvaznosti na vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
SCD a SZD, bytov a NP:
¢ vyuctovany preplatok vratit prisluSnému Vlastnikovi bezodkladne po uplynuti
reklamacnej lehoty,
¢ vyuctovany nedoplatok pozadovat’ od prislusného Vlastnika.

> & o o

4.9 YV oblasti PRAVNE] sa spravca zavizuje zabezpedit':
4.9.1 vymahanie splnenia zavazkov Vlastnikov voci FPUaO, a to:

49.1.1
4.9.1.2

4.9.1.3

49.1.4

pisomne vyzvat' Vlastnika na ihradu nezaplatenych preddavkov do FPUaO,

vymahat mimo - sddnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami)
a aj v ob¢ianskom stidnom konani (ndvrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou)
nezaplatené preddavky jednotlivych Vlastnikov do FPUaO, ak ich Vlastnik neuhradi ani
do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu; naklady spojené so sudnym konanim
sa uhradzaju z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti stidu o nadhrade trov konania sa vymoZené
nahrady vratia do FPUaO,

poZadovat a vymahat od prisluSného Vlastnika zmluvni pokutu vo vySke dohodnutej
v tejto zmluve, ak Vlastnik ani do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu nezaplatil
mesaény preddavok do FPUaO (omeskanie je rozdiel medzi 14. dfiom od doruédenia
pisomnej vyzvy spravcu a terminom pripisania platby na ucet spravcu),

zmluvna pokuta je prijmom FPUaO.

4.9.2 vymahanie nedoplatkov Vlastnikov za nezaplatené platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
SCD a SZD, bytu a NP v Dome, a to:

4.9.2.1

4.9.2.2

4.9.2.3

4.9.2.4

4.9.2.5

pisomne vyzvat Vlastnika na thradu nezaplatenych zalohovych platieb za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP, nezaplatenych nedoplatkov zroéného
vytétovania skuto¢nych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov
a NP,

vymahat mimo - sddnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami)
a aj v ob¢ianskom stidnom konani (navrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou)
nezaplatené zalohové platby zaplnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
ak ich Vlastnik neuhradi ani do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu; naklady
spojené so sidnym konanim sa uhradzaji z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti siidu o nahrade
trov konania sa vymoZené nahrady vratia do FPUaO,

pozadovat a vymahat od prislusného Vlastnika zmluvni pokutu vo vyske dohodnutej
v tejto zmluve, ak Vlastnik ani do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu nezaplatil
platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP (omeskanie je rozdiel
medzi 14. diiom od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu a terminom pripisania platby na ucet
spravcu),

vymahat mimo - sddnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami)
a aj v ob¢ianskom stidnom konani (navrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou)
nezaplateny nedoplatok z ro¢ného vyuctovania skuto¢nych nakladov za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP, ak ich Vlastnik neuhradi ani do 14 dni
od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu; naklady spojené so sidnym konanim sa uhradzaju
z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti sidu o ndhrade trov konania sa vymoZzené nahrady vratia
do FPUaO,

pozadovat a vymahat od prislusného Vlastnika zmluvni pokutu vo vyske dohodnutej
v tejto zmluve, ak Vlastnik ani do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy spravcu nezaplatil
nedoplatok zro¢ného vyuctovania skutoénych nadkladov za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP (omeskanie je rozdiel medzi 14. ditom od doruéenia
pisomnej vyzvy spravcu a terminom pripisania platby na ucet spravcu),
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4.9.2.6 zmluvna pokuta je prijmom FPUaO,
4.9.3 dojednavanie a uzatvaranie zmlav a dohd6d, na zaklade, ktorych je zabezpecend sprava majetku
Vlastnikov (napr. Zmluvy o dielo, Dohoda o vykonani prace a pod.
4.9.4 uplatiiovanie narokov z neplnenia alebo chybného plnenia za sluzby uvedené v bode 4.7 tejto
zmluvy,
49.5 dojednavat auzatvarat iné dohody azmluvy na zabezpecenie dalSich sluzieb, na ktorych
sa zmluvné strany dohodnu.
4.10 Sluzby uvedené vbodoch 4.7.1.3, 4.7.1.4, 4.7.2.8 a 4.7.29 tejto zmluvy zabezpecuje Spravca
vlastnymi kapacitami, resp. dodavatel'mi, ktorych vyber je v kompetencii Spravcu, pokial
sa Vlastnici nerozhodnu inak.

Clanok 5 - Ulohy, zavizKy a povinnosti Vlastnikov

5.1 Prava a povinnosti Vlastnikov si urcené zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni, Obc¢ianskym zakonnikom (zakon ¢. 40/1993 Zb. v platnom
zneni), savisiacimi predpismi, touto zmluvou a Domovym poriadkom.

5.2 Vlastnici st povinni uhradzat’:

5.2.1 vypocitany preddavok do FPUaO,

5.2.2 urcené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
5.2.3 poplatok za spravcovsku ¢innost,

5.2.4 dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

53 Vyska platieb je uvedend Mesacnom predpise platieb (dalej len "MPP"), ktory doruci spravca
kazdému Vlastnikovi.

54 Platby podl'a bodu 5.2 tejto zmluvy su Vlastnici povinni poukazat na ucet Domu zaloZeny spravcom,
ktorého majitel'om st Vlastnici, a to mesacne vopred vZdy do konca kalendarneho mesiaca.

5.5 V pripade omeskania platieb podla 5.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su Vlastnici povinni zaplatit
zmluvnu pokutu vo vySke touto zmluvou urcenou.

5.6 Vlastnici na poziadanie spravcu pravdivo vyplnia ¢estné prehlasenie o pocte os6b byvajtcich v byte
pocas roka a o pocte osob, ktoré v NP vykonavaju pracovnu ¢innost.

5.7 Vlastnici st povinni pisomne alebo osobne ozndmit Spravcovi skutoc¢nosti rozhodujiice pre vypocet
zalohovych platieb, resp. vytictovanie zalohovych platieb (hlavne zmenu poétu byvajtcich, prenajom
bytu, predaj bytu, ... atd’.) do 5-tich dni od vzniku uvedenych skutocnosti.

5.8 Vlastnik je povinny pisomne alebo osobne oznamit’ Spravcovi, prendjom, predaj, alebo iné scudzenie
bytu alebo NP do 5-tich dni od vzniku uvedenych skutoc¢nosti.

5.9 Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo NP udrZiavat v stave sposobilom na riadne uZivanie,
najma vcas zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZzivani, udrziavani,
zmenach, pri prenajati bytu alebo NP, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom alebo NP
neruSil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich
prav.

5.10 Vlastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo NP v Dome alebo na
SCD alebo SZD alebo prislu$enstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo NP uZivajt.

5.11 Vlastnik je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo NP zastupcovi Spravcovi alebo osobe opravnenej vykonavat opravu a ddrzbu za tcelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu SCD alebo SDZ
pristupnych z jeho bytu, resp. NP alebo montaz a idrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte alebo nebytovom priestore a odpolet nameranych hodnét; ak Vlastnik neumoZni
na poziadanie vstup do bytu alebo NP, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

5.12 Vlastnik je povinny informovat spravcu o uUpravach v byte alebo NP. Ustanovenie osobitnych
predpisov, najma stavebného zakona a bezpecnostnych predpisov, musi dodrzat’.

5.13 Vlastnici su povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia. Ak Vlastnici neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych
zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté skody.
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup
do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozujy,
neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né casti Domu alebo spolo¢né zariadenia Domu. Ak Vlastnik
neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny ozndmit vykonavanie
stavebnych tUprav bytu alebo nebytového priestoru prisluSnému stavebnému dradu.

Vlastnik je povinny ozndmit bez zbyto¢ného odkladu spravcovi zmeny v pocte osdb, ktoré uZzivaju
byt alebo NP sutivisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak Vlastnik byt alebo NP neuziva, je povinny
oznamit’ spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.

Vlastnik nemdze vykonavat uUpravy bytu alebo NP, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhI'ad Domu bez suhlasu vacsiny vsetkych Vlastnikov.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie s tym dotknuté.

Vlastnik ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo ¢erpania FPUaO a robit
si z nich vypisy, odpisy a kdpie.

Vlastnici su povinni umoZnit odstrdnenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia. Ak Vlastnici neumoZznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych
zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté skody.

Vlastnici s opravneni prostrednictvom ZV, resp. VV uplatiiovat pripomienky Kk plneniu uloh,
zavazkov a povinnosti spravcu a dozadovat sa napravy.

Pri zmene vlastnictva bytu alebo NP doterajsi Vlastnik zabezpeci, aby novy Vlastnik pristupil k tejto
zmluve.

Spravca je opravneny menit vySku mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP, len ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov alebo zo zmeny poskytovanych sluzieb po predchadzajicom
schvaleni Vlastnikmi, to neplati v pripade, ak by sucet vSetkych zalohovych platieb Vlastnikov
nepostacoval na thradu za plnenie alebo sluZzbu jej dodavatel'ovi.

Vlastnik bytu alebo NP v Dome, ktory sa neuZiva, sa nemdZe domahat upustenia od povinnosti
uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav, uhrady za plnenia a platby za spravu.

Clanok 6 - Zdsady platenia tihrad za plnenia a hospoddrenie s nimi

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP rozuiétuje
spravca na jednotlivé byty a NP v Dome podl'a Rozhodnutia Vlastnikov (d'alej len "RVBaNPD").
Pri roztétovani thrad za plnenia sa zohl'adiiuje miera vyuZivania SCD a SZD Vlastnikmi. RVBaNPD
je prilohou tejto zmluvy.

V pripade nového rozhodnutia Vlastnikov sa aktualizuje RVBaNPD, a to iba pisomnou formou.

Novy spOsob rozuctovania nakladov bude aplikovany od kalenddrneho mesiaca nasledujucom
po mesiaci, v ktorom bolo nové RVBaNPD dorucené spravcovi.

Vyuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia vykona spravca v termine stanovenom zakonom NR SR
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v platnom zneni.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za poskytnuté plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP je Vlastnik povinny uhradit’ spravcovi bezodkladne po uplynuti
reklamacnej lehoty. Lehota na podavanie reklaméacii krocnému vyuctovaniu je 30 dnova.
Bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty je spravca povinny vratit Vlastnikovi vyuctovanim
zisteny preplatok. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavizuje
uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vyske v tejto zmluve uvedene;j.

Clanok 7 - Spésob sprdvy Domu

7.1 Vlastnik ma pravo a povinnost zucastnovat sa na sprave Domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o v$etkych veciach, ktoré sa tykajti spravy Domu, SCD a SZD, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku zastavaného Domom alebo pril'ahlého pozemku.

7.2 Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimaju na schodzi Vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

7.3 Za kazdy byt a nebytovy priestor v Dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome
jeden hlas pripadajuici na byt alebo na nebytovy priestor v Dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo
nebytovy priestor v Dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.
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7.4

7.5

7.6

7.7
7.8

79

Vlastnik moéze v listinnej podobe, s uUradne osved¢enym podpisom, splnomocnit int osobu,
aby hopri hlasovani zastupovala. Stucastou plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom
rozsahu prav a povinnosti Vlastnika. Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje
na zaciatku schodze Vlastnikov, zastupcovi Vlastnikov alebo na poZziadanie aj vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v Dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje
origindlom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neméze
splnomocnit na zastupovanie:

7.4.1 Spravcuy,
7.4.2 kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho vol'be,
7.4.3 zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Schodzu Vlastnikov zvolava Spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’
o to poziada aspon Stvrtina Vlastnikov. Termin konania schodze Vlastnikov musi byt urceny tak,
aby sa jej mohol zucastnit ¢o najvacsi pocet Vlastnikov. Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca
podla potreby, alebo ked’ o to poziada aspoii Stvrtina Vlastnikov. O pisomnom hlasovani mo6Zzu
rozhodnut Vlastnici aj hlasovanim na schddzi Vlastnikov. Schoédza Vlastnikov alebo zaciatok
pisomného hlasovania sa musi uskutoc¢nit do 15 dni od dorucCenia Ziadosti aspon Stvrtiny
Vlastnikov. Ak Spravca v tomto termine nekona, pravo zvolat schodzu Vlastnikov alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie ma asporii Stvrtina Vlastnikov.

Termin, miesto a program schddze Vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania
musia byt Vlastnikom oznamené najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o schdédzi Vlastnikov
alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe doru¢ené kazdému Vlastnikovi.
Oznamenie o schddzi Vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt dorucené Spravcovi, ak sa ho
rozhodovanie dotyka.

Schédzu Vlastnikov vedie Spravca, ak Vlastnici nerozhodnd inak.

Pisomné hlasovanie sa uskutocnuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju
uplné znenie schval'ovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi ¢islami, termin hlasovania, meno
a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas alebo nestuhlas
vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni
pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
vdome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného
hlasovania Spravca alebo zvoleny zastupca aspon jednej Stvrtiny Vlastnikov zisti vysledok
hlasovania za ucasti dvoch overovatel'ov.

Zo schodze Vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spise
spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
a podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny
s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica
musi obsahovat najma:

7.9.1 termin a miesto konania schédze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania,
7.9.2 odsuhlaseny program schdédze Vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom

programu,

7.9.3 znenie prijatych rozhodnuti schodze Vlastnikov,

7.9.4 iné skutoc¢nosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schodzi Vlastnikov,

7.9.5 otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

7.9.6 meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

7.10 Zapisnicu a vysledok hlasovania schédze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten,

kto schodzu Vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania
schédze Vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania ato zverejnenim na informacne;j
tabuli Domu; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspon
Stvrtina Vlastnikov zvolala sch6dzu Vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schédze Vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi

Sidlo: Biela ¢. 5, 040 01 Kosice +421-55-728 74 51; +421-55-728 74 52
1€0: 36 217 735, I€ DPH: SK2021698580 +421-55-625 73 71; +421-55-381 31 79
https://www.prvakosicka.sk; sprava@prvakosicka.sk +421 948 600 530

8z11



o~ PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.o.
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |
Zapisana v zozname spravcov bytovych domov — Eviden¢né €. 56 Oddiel: Sro

Vlozka ¢islo: 13642/V

Spravcovi dorucit povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich
dni od konania schodze Vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

7.11 Platné rozhodnutia st zavazné pre vSetkych Vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené Vlastnikmi
su zavazné pre vSetkych Vlastnikov, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverena osoba.

7.12 Prehlasovany Vlastnik ma pravo obratit’ sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa Vlastnik nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany Vlastnik sa méze zaroven na prisluSnom sude
domahat docasného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia Vlastnikov podl'a osobitného predpisu.
Prirovnosti hlasov, alebo ak sa potrebnda vicSina podla ustanoveni Zakona a tejto zmluvy
nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek Vlastnika sud.

7.13 Vlastnici prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych Vlastnikov, ak hlasuju o:

7.13.1 zmluve o vyKkone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej

podpisat tieto pravne ukony po schvaleni Vlastnikmi,

7.13.2 vyske platby za spravu,

7.13.3 zmene formy spravy,

7.13.4 vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

7.13.5 preddavkoch do FPUaO a tiéele pouzitia prostriedkov FPUaO, zdsadach hospodérenia s tymito

prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi,

7.13.6 zasadach urcenia vysSky mesacnych tihrad za plnenia,

7.13.7 zohl'adneni miery vyuZivania SCD a SZD vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

7.13.8 suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mozu byt ohrozovani alebo

ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome v neprimeranom rozsahu,
7.13.9 suhlase s dpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou Vlastnik meni vzhlad domu
a zasahuje do SCD, zasahuje do SZD vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania
a teplej UZitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo pril'ahlého pozemku,

7.13.10 inStalacii alebo Uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikac¢nych sieti
v dome vratane zavedenia bezpe¢nostného kamerového systému v SCD a SZD,

7.13.11 podani ndvrhu na exekucné konanie alebo ndvrhu na vykonanie dobrovol'nej draZby bytu alebo

nebytového priestoru v dome,

7.13.12 najme a vypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, SCD, SZD a prislusenstva,

7.13.13 prave vylucne uzivat nové spolocné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo

len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov vdome podl'a § 19 ods. 8 Zakona.

7.14 Vlastnici prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou vac¢sinou hlasov vSetkych Vlastnikov, ak hlasuju o:

7.14.1 zmene Ucelu uzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

7.14.2 zmluve o Uvere alebo jej zmene,

7.14.3 zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene,

7.14.4 zmluve o najme a kKupe veci, ktord Vlastnici uzivaju s pravom jej kapy po uplynuti dojednaného
Casu uzivania, alebo jej zmene,

7.14.5 zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolocnej Casti domu, nového spoloctného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych Vlastnikov, ktori majui s nadstavbou alebo vstavbou
bezprostredne susedit,

7.14.6 zriadeni vecného bremena k spoloénym c¢astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

7.15 Suhlas vsetkych Vlastnikov sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového
priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich casti, ktoré si v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.

7.16 O veciach, ktoré nie su upravené vbodoch 7.13 az 7.15 tejto zmluvy, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpolovi¢na vacsina hlasov Vlastnikov, ktori st pritomni na schédzi Vlastnikov alebo sa
zucastnili pisomného hlasovania.
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7.17 Ak Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie.
Pri hlasovani o tej istej veci podl'a bodu 7.13 do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje
suhlas dvojtretinovej vac¢siny hlasov vSetkych Vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a bodu
7.14 tejto zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas
Stvorpatinovej vacsiny hlasov vsetkych Vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a bodu 7.16
tejto zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas
nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych Vlastnikov.

Clanok 8 - Zdsady urcéenia vysky platieb za sprdavu

8.1 Odplata spravcovi za vykon spravy a cinnosti a sluZzby dojednané touto zmluvou (dalej len
"Spravcovsky poplatok" v prisluSnom gramatickom tvare) je dojednana dohodou zmluvnych stran
podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni.

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravcovsky poplatok je:

8.2.1 7,20 € (slovom: sedem eur dvadsat eurocentov) za kazdy byt alebo NP mesacne s DPH.

8.3 Vlastnici sa zavazuju uhradzat Spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti spésobom

uvedenym v tejto zmluve.

Clanok 9 - Ucel pouZitia prostriedkov FPUaO, zdsady hospoddrenia s tymito prostriedkami vrdtane
rozsahu oprdvnenia disponovat’ s nimi

91 Z FPUaO sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy SCD, SZD,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu Domu. Z FPUaO sa financuju aj opravy balkénov a lodZii. Prostriedky
FPUaO moZno prechodne pouZit na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v Dome
v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto
plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

9.2 Prostriedky FPUaO sa vedii na bankovom téte Domu zriadenom Spravcom. Spravca ich nesmie, bez
suhlasu Vlastnikov, pouzit na krytie nakladov inych Domov vo svojej sprave.

9.3 0 vyuzivani prostriedkov FPUaO rozhoduju Vlastnici v stlade s ustanoveniami - Clanok 7 - Spésob
spravy Domu.

9.4 Vlastnici splnomociiuji Zastupcu vlastnikov k nakladaniu s prostriedkami z FPUaO do vysky xxx €
(slovom: xxx eur) v jednotlivych pripadoch.

9.5 Vlastnici splnomociiuji Spravcu k nakladaniu s prostriedkami z FPUaO do vysky xxx €
(slovom: xxx eur) v jednotlivych pripadoch.

9.6 Spravcaje opravneny prizvat ZV alebo VV k preberaniu prac a sluzieb.

9.7 Prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav domu su:

9.7.1 mesacné preddavky Vlastnikov,

9.7.2 prijem za prenajom SCD, SZD, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku,

9.7.3 vynosy z uctu Domu vedeného v banke,

9.7.4 prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci Vlastnikovi zo zakonného zaloZného
prava, ktoré vzniklo podl'a Zakona,

9.7.5 zmluvné pokuty a iroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov FPUaO.

Clanok 10 - Osobitné dojednania

10.1 Vlastnici splnomociiuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych tkonoch pri zabezpecovani
povinnosti podla tejto zmluvy akuzatvaraniu zmliv na prenijom SCD a SZD, ak je uvedeny
prenajom odsuhlaseny v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy. Z tychto tikonov spravcu su zaviazani
priamo Vlastnici.

10.2 Pri poukazovani platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného prikazu,
su Vlastnici povinni uviest' variabilny symbol.

10.3 Skody, ktoré zavinil spravca svojou ¢innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou, znasa v plnej
miere spravca.
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10.4 Spravca je opravneny na ucely spravy Domu spracuvat osobné udaje Vlastnikov v rozsahu meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, c¢islo bytu,
telefonne cislo, elektronicka adresa, Cislo ictu a kéd banky. Spravca je opravneny na tcel ochrany
majetku Vlastnikov zverejiiovat zoznam Vlastnikov, ktori maji dhrnna vySku nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky, Gidrzby a oprav domu a na thradach za plnenie aspon vo vyske
trojnasobku ich aktualneho mesacného urcenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika
a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, ddrzby a oprav domu alebo na thradach za
plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v Dome.

10.5 Spravca sa zavazuje bezplatne poslazit Vlastnikom na Schodzi, ZV alebo VV v otazkach spravy Domu
radou, alebo metodickym pokynom.

10.6 Spravca je povinny zachovavat mlcanlivost o vSetkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel
pri vykone spravy Domu.

Clanok 11 - Trvanie a ukonéenie zmluvného vztahu

11.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

11.2 Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou zmluvnej strany, dorucenou druhej zmluvnej strane.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynuat od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 12 - Zdverecné ustanovenia

12.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze ju bez psychického
Ci fyzického natlaku podpisali.

12.2 Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma povahu rovnopisu. Jedno
vyhotovenie je urcené pre Vlastnikov a dve pre spravcu. Za Vlastnikov prevezme vyhotovenie tejto
zmluvy zvoleny, resp. ureny zastupca. Képia tejto zmluvy s overenim spravnosti Spravcom bude
dorucena kazdému Vlastnikovi.

12.3 Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov.

12.4 Spravca preberd Dom do spravy s ucinnostou od xxx.

XXX Mgr. Michal OSIFCIN
Za vlastnikov bytov v bytovom dome konatel spolo¢nosti
na ul. xxx v Ko$iciach PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.o.

Osoba poverena podpisat Zmluvu o vykone spravy
V Kosiciach dna xxx V Kosiciach dia xxx
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